                                                                                                                                                     











Додаток №1.
Пояснювальна записка про виконані роботи до звіту за квітень 2019 року. 
З приводу перевірки та ревізійної комісії

Згідно рішення ревізійної комісії Масиву СТ «Ялинка» та у відповідності до вимог положення “ Про ревізійну комісію ” ревізійна комісія проводила ревізію фінансово-господарської діяльності МСТ “ Ялинка ” за період з 2-півріччя 2016 року по 2018 рік. Дата початку ревізії 5.03.2019 року, закінчення перевірки 16.03.2019 року.  
В травні ревізійною комісією надається акт перевірки мені на підпис. Після цього, акт буде розміщений на сайті для ознайомлення з ним всіх садоводів. 
Надання фінансових документів  доцільне тільки Ревізійній Комісії та правлінню на запит (вимоги Статуту).

З приводу заборгованості по членських внесках
Загальна заборгованість по членських внесках — 393,1 тис. грн.
Заборгованість (на 03.05.2019р) за період 01.01.2019 — 03.05.2019 — 248,7 тис. грн.
Заборгованість за членськими внесками (на 03.05.2019р) за минулі роки — 144,4 тис. грн.

На даний час поточна заборгованість за членськими внесками за чотири місяці 19 року складає 248,7 тис. грн., що загрожує своєчасному вивозу сміття, підтримки електромереж в робочому стані, своєчасному усуненню аварійних ситуацій, заміні лічильників, і таке інше.

Дії щодо припинення права доступу до електроенергії боржникам будуть проводитися в червні 2019 року при заборгованості більш ніж 500 грн. (рішення Правління). Станом на 01.05.2019року максимальна заборгованість за членськими внесками за 4 місяця поточного року складає 480 грн. 
За результатами чотирьох місяців згідно місячних звітів витрачено членських внесків на суму 453,0 тис. грн.. Надійшло за чотири місяця 2019 року членських внесків 401,4 тис. грн.. Таким чином, перевитрати членських внесків в цьому році становлять 51,6 тис. грн.(за рахунок резерву 2017року). Отже, в травні 2019 року працівники будуть попереджені про призупинення виплат, решта надходжень будуть витрачатися на першочергові потреби з електрики, сміття і так далі. Усі обов»язкові платежі будуть здійснюватися з врахуванням вимог щодо першочерговості виплат по заробітній платі. Також призупиняться роботи по благоустрою Масиву.
Перелік боржників за поточною заборгованістю був наданий мною в квітні 19 року кожному з членів Правління для попередження садоводів, що у разі не погашення заборгованості, виникає ризик їх допуску як боржників до електроенергії. Також підготовлені списки боржників за цією заборгованістю по садових товариствах, які розміщені на дошці оголошень та на сайті. 
Що стосується простроченої заборгованості (за минулі роки) по членських внесках, то загальна сума її складає 144469,08грн.  по 40 садоводах. Правління вже на протязі трьох  місяців працює над погашенням цієї заборгованості конкретно по кожному садоводу. Перелік боржників розташований на дошці оголошень та на сайті. На даний час по садоводах згідно цього переліку готується рішення на найближчому засіданні  Правління про виключення їх з членів Масиву СТ «Ялинка», як таких, що не виконують вимоги п. 5.2.1., п. 5.2.2  та 5.3 розділу 5 Статуту МСТ «Ялинка». Як наслідок, згідно п. 4.14 розділу 4 Статуту МСТ «Ялинка» Масив не надає права користування електроенергією власникам земельних ділянок, розташованих на території масиву, але які не є членами Масиву. У разі, коли боржник захоче мати допуск до  користування електроенергією, він повинен написати заяву на вступ в масив, здійснити нове підключення зі сплатою простроченого боргу за членськими внесками та допуск до користування електроенергією 10,0 тис. грн. (рішення Правління протокол № 68  від15.12.2018р.).
З приводу дороги
В зв»язку з тим, що статус та приналежність загальної дороги не був визначений взагалі,мною був наданий запит на адресу Голови Княжицької сільської Ради по цьому питанню. 

19.04.2019р. відбулося засідання виконкому сільської Ради с. Княжичі з цього питання, письмове рішення сільська Рада надасть після свят. Попередньо, за результатами засідання було прийнято рішення, що сільська Рада бере дорогу на баланс, а обслуговувати дорогу, як і основну в селі, буде Облавтодор. Після письмової відповіді відповідальні сторони Облавтодор та Княжицька сільська Рада будуть приймати рішення щодо ремонту дороги. Про зміст отриманої письмової відповіді буде повідомлено садоводів. 
З приводу заборгованості з електрики
Заборгованості з електрики по лічильниках електронного зчитування є поточною, яка на протязі поточного місяця сплачується та є прозорою.  Складно визначити заборгованість по лічильниках без електронного зчитування. Особливо відчувається складність в розрахунках в тому місяці, де багато свят, тобто приїхали, напалили і поїхали, а розрахунок як вийде. 
Більш всього проблем з оплатою є у молоді. Старші люди дотримуються сплати за світло більш ретельно. Отже, пропонується затвердити на Правлінні наступне:  зобов’язати садоводів, в яких встановлений лічильник не електронного зчитування, тобто старий, подавати щомісячно показники  лічильника. З метою погашення заборгованості садоводами за електрику Правлінням дозволено складати договір реструктуризації боргу. У разі, коли боржник не платить вже і по договору реструктуризації, тоді проводимо відключення від електрики до повного погашення боргу та приведення енергогосподарства боржника у відповідність встановленим нормам, тобто проводимо інвентаризацію мереж та обов’язкову заміну лічильника на електронне зчитування. 
На даний час в нас є боржники, які відключені від електрики з боргом 72985,00 грн. Дана заборгованість виникла в попередні роки і не погашається. На найближчому засіданні Правління планую винести на обговорення питання щодо подання документів до суду з метою погашення заборгованості. У зв»язку з відсутністю юрисконсульта і не можемо знайти його з такою зарплатою, яка пропонується штатним розписом,будемо вимушені залучати сторонню юридичну фірму для судового супроводження таких справ. Одразу можна припустити, що таке супроводження обійдеться дорожче.  
З 01.01.2019 року вступив в силу новий закон «Про ринок електроенергії». Для садових товариств в частині вимог цього закону передбачено налаштування комерційного обліку електроенергії, тобто ведення обліку виключно з лічильниками електронного зчитування. Нами розпочатий процес переходу на електронне зчитування лічильників. По Масиву встановлено 369 шт. лічильників з електронним зчитуванням.Однак, на жаль, процес заміни лічильників майже призупинився. Садоводи не хочуть міняти старі лічильники, хоча у більшості термін експлуатації вже давно пройшов. Садоводам, які проживають постійно, під підпис даємо лист з обґрунтуванням необхідності заміни лічильників. Згідно рішення Правління (протокол №69 від 16.03.2019р.) на підставі вимог Закону України «Про ринок електроенергії», з метою   побудови комерційного обліку  електроенергії та отримання балансу електроенергії, зобов’язано садоводам придбати та встановити лічильники електронного зчитування  до 01.10.2019 року для тих, хто постійно проживає на Масиві, і до 01.07.2020 року для тих садоводів, які сезонно проживають на Масиві. 
З приводу стану  енергогосподарства та стрибків напруги
Стан енергогосподарства Масиву потребує вкладення багато коштів на його відновлення та перебудову. За минулі роки майже не проводилися роботи з модернізації та підтримки енергогосподарства в належному стані. Проводився тільки ремонт аварійних ділянок. В зв»язку з тим, що високовольтній лінії, мережам та трансформаторам вже більш ніж 30 років, необхідно проводити додаткові системні техобслуговування, інвентаризації для попередження аварійних ситуацій та інші дії з суттєвим фінансуванням заходів. Наприклад, аварія 27.04.2019року по Садова 6: в наслідок атмосферних дій перегорів електропровід. З метою недопущення в подальшому такої ситуації плануємо розмістити електропровід під землею. Також, для попередження аварійної ситуації (атмосферні пошкодження проводів) будуть проводитися попереджувальні роботи по вул. Садова 9 та таке інше. З метою врегулювання напруги, особливо по вул. Садова 6 та Садова 7, прораховувалися варіанти перебудови. Але все зводиться до великої вартості проекту від 2 млн. грн. до  3 млн. грн., що наразі неможливо. На території Правління працюють два потужних трансформатора, один з яких завантажений повністю.  Планується силами спеціалізованої фірми провести техобслуговування та поточний ремонт трансформаторів і за допомогою РЕС перерозподілити навантаження між трансформаторами, але це можливо тільки при своєчасному та повному надходженню членських внесків. Перед травневими святами в нас було 4 аварії по високовольтній лінії. Дві з них подібні одна до одної: перегоріли старі перемички на стовпі (таких стовпів з старими перемичками в нас ще 7 шт.), третя аварія в селі, четверта в наслідок аварій попередніх вийшов з ладу трансформатор, перегоріли запобіжники та інше. 
Наші електромережі потребують великої і щоденної уваги. Деякі садоводи не думаючи про наслідки, садять великі дерева під електромережами. В результаті чого під впливом вітру, дощу мережі приходять в аварійний стан. Можна зауважити, що в такому стані майже 30% мереж.  На сьогоднішній день Правлінням не прийнято рішення що робити з садоводами, наслідок дій яких приводить до виникнення аварій або аварійних ситуацій. Мною на засідання Правління буде ініційоване питання накладання штрафу або за рахунок садоводів при можливості виникнення вищезазначеної ситуації.   
З приводу штату працівників та обов’язків
На даний час відкриті наступні вакансії: юрисконсульта – 8,0 тис. грн., прибиральник території – 5,0 тис. грн., технік – 6,0 тис. грн., є потреба в посаді електрика, бажано щоб проживав на Масиві - 6,5 тис. грн. згідно штатного розпису. На даний час зарплата електрика при наших об’ємах робіт має складати приблизно 12,0 тис. грн. – 15,0 тис. грн., тому знайти електрика не можливо. Енергетик  працює на 0,5 посади.  
В штатному розписі відсутня посада головного бухгалтера. Згідно діючого законодавства України керівник підприємства несе повну відповідальність за організацію та постановку бухгалтерського обліку на підприємстві. З метою економії фонду оплати праці, посадові обов’язки головного бухгалтера згідно наказу виконую сама. З 01.03. 2019 року у відповідності до затвердженого кошторису на 2019 рік складений договір на аутсорсинг бухгалтерської податкової звітності в розмірі 2,5 тис. грн. в місяць. В цьому випадку ми не купляємо ліцензійне супроводження бухгалтерської програми 1С. Посадові обов’язки касира виконує адміністратор бази даних. Щодо вакантної посади юриста,  то є багато поточної роботи, яка передбачає наявність спеціаліста на робочому місці. Наприклад, скарги садоводів по самозахвату дороги, підготовка документів на запити правоохоронних органів з різних питань, юридичне обґрунтування питань, які виносяться на рішення Правління, питання садоводів щодо правильності оформлення документів на ділянку, багато помилок в документах на ділянки, підготовка положень про Правління, про порядок відключення від електроенергії та інше. В плані основних заходів передбачено також проведення інвентаризації земель Масиву, підготовка пропозиції щодо внесення змін та  доповнень в Статут Масиву, координатором та виконавцем цієї роботи мав бути юрист, тому аутсорсинг юридичних послуг з таким об»ємом робіт буде суттєво коштувати.
З приводу заступника голови
З питання заступника, то  згідно п. 6.8.2 статуту «Правління обирає із свого складу заступника голови Правління». На попередньому засіданні Правління, мною була надана пропозиція розробити та затвердити Правлінням «Основні завдання та обов’язки заступника голови Правління». Необхідно зазначити, що заступник голови Правління не є штатним оплачуваним працівником згідно Статуту.

З питання охорони
З питання охорони Масиву та садових будинків можна зазначити наступне. Про охорону будинків має подбати господар будинку та встановити любий з запропонованих варіантів сигналізації будинку на ринку охорони. Правління не може нести відповідальність за будинки садоводів. Ряд садоводів вважали, що ДСО надавали нам не якісні послуги з патрулювання. Садоводи не дали можливості змінити умови співпраці.  23.02.2019 року був розірваний договір з ДСО на патрулювання території Масиву. Цілодобове патрулювання вулиць прораховувалося, та наразі неможливе за відсутності коштів. 
Були надані пропозиції від основних операторів ринку охорони від 60 тис. грн. до 120 тис. грн. на місяць. На засіданні Правління  було прийнято рішення про введення  чотирьох посад чергового з оплатою 3,0 тис.грн. кожному, з режимом роботи з 18.00 до 08.00 ранку, а з 08.00 до 18.00 присутні штатні працівники в приміщенні Правління та обговорити можливість встановлення тривожної кнопки.  
Кожен садовод зможе звернутися до чергового з метою виклику охорони.
Також нічні чергові зможуть в разі потреби показати дорогу та скерувати правильно машину швидкої та пожежної та надати можливу допомогу самостійно. На даний час вартість встановлення тривожної кнопки складає 8,0 тис., щомісячна абонентська плата 1,8 тис. грн. Поки що тривожна кнопка не встановлена з причини браку коштів. 
З приводу програми МІЙДІМ ОНЛАЙН та сайту 
Програма МІЙДІМ ОНЛАЙН встановлена для автоматизації операцій з обліку нарахування платежів садоводів в кількості 1283 рахунків та  розрахунків з платежах по безготівкових розрахунках, облік показників лічильників. Щодо питання оплати абонентської плати за програму МІЙДІМ ОНЛАЙН, це питання описане в протоколі Правління, як і більшість питань, які поступили від садоводів. Щомісячна оплата проводиться в розмірі 2566,00 грн. за обслуговування 1283 рахунків садоводів. Сайт надається безкоштовно від розробника програми.
З приводу пункту прийому сміття
З питання пункту прийому сміття, то частково це питання було описане в звіті за березень 2019 року.
Цитую з березневого звіту:
Розпочато роботи по реконструкції пункту прийому сміття.  Питання переносу не доцільне в зв’язку з тим, що згідно діючих норм на відстані 15м навколо трансформаторів не можна розташувати ринок, дитячий майданчик та інше, отже найбільш раціонально залишити територію під пунктом прийому сміття на тому ж місці. 
Територію пункту прийому сміття планується огородити. Встановити закриті ворота для заїзду машини, територія цементується, встановлюється люк для води під змив та дезінфекцію контейнерів на території. Контейнера будуть розташовані в ряд під накриттям, для виносу сміття розташована калітка (виключається можливість викидати меблі, будівельне сміття та інше).
Роботи по реконструкції пункту прийому сміття не закінчені. Так, можна було б розмістити його в будь якому місці, хоч би в лісопосадці, але виникає питання контролю за цим пунктом. В зв’язку з тим, що нашою основною дорогою їде більш машин чужих, ніж своїх, з метою економії наших з вами грошей, пункт прийому сміття має бути  під наглядом. До речі, сітка, що була знята з основної огорожі, пішла на створення сіток для сортування сміття (пластику та т.п.). Для реконструкції пункту максимально були використані наявні матеріали(метал, метало черепиця та інше). Також хочу зауважити, що ми робимо роздільні контейнери для сортування паперу, пластику, плівки, скла. Це надасть можливість зменшити витрати на вивіз сміття (останній рік ціна на вивіз сміття постійно зростає), та надасть додаткові кошти від здачі втор-сировини.

З приводу торгового майданчику
На чисельні прохання садоводів та з метою приведення стихійної торгівлі у відповідність нормальним цивільним вимогам, розглядаємо питання організації торгового майданчику для торгівлі овочами та інше. Розглядаємо питання організації торгівлі машинами з Броварів та Княжичів. За місце торгівлі отримувати вигоду не плануємо, бо робимо це для вас, а не для отримання вигоди. 

З приводу будівлі Масиву
В власності Масиву знаходиться одноповерхова будівля та господарські споруди, де зараз розміщується Правління та працівники Масиву. Всі інші будівлі знаходяться у приватній власності садоводів. Триповерхова будівля і земля під нею ( навпроти будівлі Правління) знаходиться у приватній власності одного з садоводів вже дуже давно. 
З приводу переобрання голів кооперативів
Переобирання голів кооперативів можливе в будь який час. Для цього члени кооперативу збираються на переобрання свого голови, який потім представляє іх інтереси на зборах членів Правління.
З приводу звільнення  доріг загального користування від парканів
Виникає багато спірних питань з забудови парканами  території доріг загального користування. Правління Масиву рішуче налаштоване на звільнення території доріг загального користування від парканів садоводів. Тому, садовод перед тим, як поставити паркан, повинен ретельно перевірити документи, і діяти тільки в рамках діючих норм. Зараз Правління працює над питанням розширення дороги при в’їзді на Масив. Правління не має можливості просто знести паркан. Це можливо тільки через рішення суду, або мирне врегулювання питання.
Щодо благоустрою Масиву в цьому році, то прибрана лісопосадка, завезений пісок на дитячий майданчик, прибране узбіччя основної дороги, роботи будуть продовжені при надходженні коштів від садоводів. 
Дякуємо садоводам, членам Правління, які нам допомагали прибирати узбіччя основної дороги. Кожне садове товариство Масиву до 20.05.2019 року зобов’зане провести заходи по благоустрою своїх товариств, а саме, вирізати всі насадження на узбіччі дороги загального користування, зрізати гілки дерев, які звисають на дорогу та торкаються електромереж. У разі, коли садовод не виконає ці заходи, голова СТ до 20.05.2019р.  надає мені перелік таких ділянок для штрафу(на підставі діючих Правил внутрішнього розпорядку).  
З приводу відповіді на запитання
Чат Viber створювався для спілкування садоводів та надання оперативної інформації (наприклад відключення світла тощо).
На жаль, я не маю можливості регулярно відслідковувати чат. Також, щоб надати розгорнуту відповідь потрібен час, тому в оперативному режимі я це не можу робити. В зв’язку з тим, що деякі садоводи  скаржаться, що я не відповідаю на питання, які вони ставлять в чаті “Ялинка”, пропоную наступну форму отримання цих відповідей. В google форма створена сторінка, де ви зможете в будь-який час направити на мою адресу питання стосовно організації роботи на Масиві. Я буду намагатися відповідати не рідше ніж 2 рази на місяць при наявності питань. Всі відповіді буду надсилати особисто та викладати на сайті Масиву  для ознайомлення всіма садоводами. Також я доступна по телефону за номером 0971465518.
Посилання на сторінку в google форма:
https://docs.google.com/forms/d/1580z0-GoPPk6kkCCcLCj9zOxwSim9zxcQtfsZ9uT4Fc/edit?usp=sharing 
Форма буде закріплена в чаті, щоб можливо було її оперативно знайти.
Також пропоную зустрічі в відкритому форматі. Останню суботу місяця з 10 до 11 години всі садоводи можуть приходити на колективну зустріч для обговорення проблем та питань. Відповіді з цієї зустрічі також будуть публікуватися на сайті Масиву.
